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VAHENDUSKESKUS
Ladnemaa kinnisvaraturg aastal 2016.

Kaesolev on llevaade 2016.a. Ladnemaa kinnisvaraturul toimunust, vordluseks juurde toodud eelmiste
perioodide andmeid, mis aitab mdista suundumusi ja arenguid.

Statistiliselt on vorreldes eelmise aastaga nii tehingute arv kui rahaline vaartus tdusnud.

Alates 2009.aastast on turg kosunud, esialgu 15-17 % aastas, kuid 2013.aastal tempo pidurdus:

2013.a. 42,03 %, 2014.a. +4,45%. 2015.a. oli tehinguid +10,57 % enam, kuid silmas peab pidama, et toimus
erakordselt suur arv hoonestusdiguse seadmisi (133 tavaparase kimnekonna asemel).
Ostu-milgitehingute arv 2016.a. jai sisuliselt samasse suurusjarku 2015.a. tehingute arvuga, lisandus 11
tehingut.

Ostu-miiligitehingute arv Ladanemaal 2005 -2016

H2005 ®2006 2007 ®2008 2009 2010 ®2011 ®2012 2013 ®2014 2015 2016
1415 1396 1381 1392

Ldane maakond

Laanemaal toimunud ostu-mudgitehingute osakaal kogu Eesti kinnisvaraturul on pidevalt olnud suhteliselt
marginaalne 2,17 - 3,16 %. Sisuliselt mahub Uhe protsendipunkti sisse kogu Ladnemaa tehingute amplituut
10-aasta jooksul.

2016.a. sooritati Ladnemaal 2,93 % kogu Eesti kinnisvara ostu-mudugitehingutest.

Tehingute arvu osakaal kogu Eesti suhtes (ost-miiiik)

HEesti wlLaanemaa

2016/2,93% WZ
2015/2,97 % “ﬂl
2014/2,61 % “ﬁ
2013/2,81% “ﬂo
2012/3,16 % “6

2011/ 3,01% W

2010/ 2,58% W

2009/ 2,58 % w7

2008/ 2,48% W

2007/2,81 % “6
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Eesti tehingute arvust selgub, et Ladnemaa turg kulgeb endiselt keskmisest tagapool, kiime Uhte jalga
Jarvamaa tehingute arvuga, olles endiselt 9. positsioonil maakondade jarjestuses.

Tehingud maakondades 2016

20744
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B Harjumaa W Tartumaa @ lda-Virumaa @ Parnumaa @ Ladne-Virumaa
[ Saaremaa B Viljandimaa B Raplamaa W L3ddnemaa W Jarva
W PSlvamaa W Jogevamaa EVorumaa [ Valgamaa [ Hiiumaa
2016.aasta tehingud jagunesid kuude I8ikes suhteliselt Ghtlaselt, kdige rohkem septembris.

ostu-miiugitehingud kuude 16ikes Laanemaa
Hjaanuar  Eveebruar Emarts M aprill i mai i juuni
Hjuuli M august M september M oktoober & november i detsember
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2016.a. toimus enam tehinguid neljas kategoorias : KO eluruumidega, mitteeluhoonetega hoonestatud
maa, haritava maa ja muu hoonestamata maa osas. Kdige enam tehinguid sooritati Lidnemaal endiselt
hoonestamata maaga.

Ladnemaa tehingute arv objekti liigi jargi

463

441

2014 2015 2016
M KO eluruum H KO mitteeluruum i eluhoonetega maa
H mitteeluhoonetega maa @ metsamaa i haritav maa

i muu hoonestamata maa i hoonestusdiguse tehingud

Tehingute rahaline koguvaartus moodustas 1,15 % kogu Eesti tehingute mahust, olles samal tasemel
2010.a. naitajaga.

Tehingute koguvaartuse osakaal kogu Eesti suhtes € (ost-miiiik)

HlLdanemaa wuEesti

2016/1,15% [ 32791832 2 851 236 401
2015/1,003% | 27880639 2777 196 804
2014/1,10% | 25998235 2 344 694 510
2013/1,42% [ 29554825 2 068 335 561
2012/1,44% | 25625085 1772198073
2011/1,24% | 19219541 1545 142 474
2010/1,15% | 14184993 1234 050 158
2009/1,73% ) 20056 494 1160 090 705
2008/1,63% M 35478854 2176 816 863
2007/1,52% [ 58095914 3800 257 324
2006/1,06% M 47412896 4 481 142 420
2005/0,98% [ 26834 904 2 733 344 699
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Eelmisel aastal sooritati Laanemaal 32 791 832 € vaartuses tehinguid, kdige suurema osa moodustavad
tehingud muu hoonestamata maaga, seejarel KO eluruumidega ning eluhoonetega hoonestatud maaga.

Tehinguvaartused objekti liigi jargi
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2015 2016
H KO eluruum 5949943 7764 310
H KO mitteeluruum 183 812 91428

M eluhoonetega maa 5210098 5370249
H mitteeluhoonetega maa 5721548 5061 485
M metsamaa 3583026 3522662
H haritav maa 0 2453209
H muu hoonestamata maa 6 099 779 8362301
H hoonestusdigus 11 100 166 188

Korteriomand eluruumide turul on jatkuvalt madalama tehingute arvuga aasta esimene ja viimane kvartal.

Korteriomandi tehingud Ldanemaa

Mlkv EIlkv Ellkv IVkv

98 97 96

2014 2015 2016

Korteriomandi tehingud Haapsalu linn

Mlkv Ellkv Ml kv IV kv

62 59 62

47 46 47
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Maakonna sees erineb KO eluruum tehingute vaartus kordades, valjaspool Haapsalut paiknevates asulates
olevate korterite muidgihind moodustab vaid viiendiku maakonna KO tehinguvaartusest.

Lddanemaal 2016.a. KO eluruumide tehingute koguvaartus 7 764 310 EUR

6426333

4905 401

4052 870

3269 660
23499192244 372
1337977 | '
871395 861646 73403 895254 1045 548 i I

Ldanemaa (v.a. Haapsalu) Haapsalu

42011 2012 =2013 =2014 =2015 ®=2016

KO eluruumi keskmine ostu-miiiigitehingu vaartus EUR
M2016 2015 2014 2013 2012 w2011

30030

Haapsalu

Lddnemaa (v.a. Haapsalu)

Enimostetud korter 2016.aastal Haapsalus oli jatkuvalt 41-54,99 m2 suurune.
Osteti 24 korterit enam kui 2015.aastal.

KO eluruum tehingute arv Haapsalu
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Keskmine hind varieerub olenevalt korteri suurusest, pindalagrupi sees erineb hind veel omakorda, mis
sOltub seisukorrast, korrusest, korterelamu tldisest seisukorrast ja vanusest, halduskuludest jne.

KO eluruum tehingud keskmine hind €/m2 Haapsalu

800 758,25
700 648,0
613,47
600 575,65
521,2 509 48 504 5%28/1
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417,6 | |
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10-29,99 m2 30-40,99 m2 41-54,99 m2 55-69,99 m2 70-249,99 m2 kokku keskmine

42013 M2014 ®=2015 ®2016

Kogu ostu-midgitehingute koguarvust on korterite tehingute osakaal viimastel aastatel suurenenud,
moodustades nlld neljandiku tehingute arvust.

KO eluruum ost-miiiik osakaal kogu tehingute arvus Lidnemaa

3,17%
I 2-197|
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keskmine KO eluruum hind €/m2 maakonnas
77 90
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Ladne-Nigula vald Ridala v. Lihula v. Lihula linn Kullamaa v. Hanila v. Haapsalu

2013 ®2014 2015 =2016

Hoonestatud elamumaaga toimetatakse aktiivselt: kui korterite ndudlus on Ulekaalukalt suurem Haapsalu
linnas, siis elamutega on asi vastupidine, enim ostetakse elamuid siiski maakonnas.

eluhoonetega hoonestatud maa tehingute arv Lddnemaal
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eluhoonetega hoonestatud maa s.h. Haapsalu linn
H2013 w2014 2015 ®W2016
keskmine pinnaiihiku hind €/m2 hoone liigi jargi Ldidnemaa
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eluhoonetega hoonestatud elamumaa tehingud
pinnaiihiku hind €/m2

705,26
2 681,47 ’

700 679,26 663,96
600
500 461,85 478,65 457,67
400 368,01
300
200
100

0

Laanemaa Haapsalu linn
H2013 2014 =2015 m2016
eluhoonetega hoonestatud elamumaa keskmine tehingu hind € Ladnemaal
i hoonestatud maatulundusmaa Ladnemaal i hoonestatud elamumaa Ladnemaal s.h. Haapsalu
i hoonestatud elamumaa Haapsalu linn
2016
68 705
2015
62 845
2014
62 192
2013
99 028
2012
67 838

Kinnisvara Vahenduskeskus OU, Posti 41a, Haapsalu www.kvkeskus.ee



http://www.kvkeskus.ee/

KINNISVARA

VAHENDUSKESKUS
Hoonestatud elamumaa keskmine ostu-miuidgitehingu hind Haapsalus on keskmiselt tdusnud 5 860€,
mediaan on aga kerkinud 7 000.-€, see tahendab, et pooled tehingud sooritati hinnavahemikus 19 000 -
77 000 € ja pooled vahemikus 77 001-140 000 €.

hoonestatud elamumaa hind EUR Haapsalu linn

2016
L4 keskmine
i medigan
2015  maksimaalne
H minimaalne
00
2014
000
0 20 000 40 000 60 000 80 000 100000 120000 140000 160000 180000
eluhoonetega hoonestatud maa miiiigi osakaal kogu tehingumahust Lidnemaal
@
xX
o
o
-
2011 2012 2013 2014 2015 2016
d protsent 8,25% 9,77% 8,22% 9,73% 9,99% 9,77%
i kokku tehinguid 981 1156 1180 1253 1381 1392
M neist eluhoonetega hoonestatud maa 81 113 97 122 138 136
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Haapsalu linn

Hanila vald

Kullamaa vald

Lihula linn

Lihula vald

Laane-Nigula vald

Martna vald

Noarootsi vald

Nova vald

Ridala vald

Vormsi vald

4,25
2016 11

3,72
2015 L

3,52

2014 MLLA

5,11
2013 1

i elamumaa
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M maatulundusmaa

M segamaa/muu

Kinnisasja tehingud sihtotstarvete jargi 2016

H tootmis-, arimaa

20

29,19

40
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M mediaan

hoonestamata elamumaa hind €/m2 L
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Kdrgeima hinnaga hoonestamata elamumaa miidi eelmisel aastal Noarootsi vallas.

hoonestamata elamumaa tehingud hind € Ladnemaal

2

2016/95 tehingut 92000
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125410

2015/65 tehingut RN,

100
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2014/75 tehingut
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2013/54 tehingut 0000

404

0 20000 40000 60000 80000 100000 120000 140000
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hoonestamata maatulundusmaa hind €/m2 Ladnemaal

2016 33
0,23
2015 6
2014 277
2013 6,42
0 1 2 3 4 5 6 7
H keskmine M mediaan HEmaksimum HEmiinimum
Korgeima hinnaga hoonestamata maatulundusmaa muitidi 2016.a. Hanila vallas.
hoonestamata maatulundusmaa tehingud hind € Laanemaal
H maksimum HEmiinimum
1000 000
10
155 200
8
126 240
100
706 310
350
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Metsamaa tehinguid iseloomustab viimastel aastatel suhteliselt stabiilne hind.

Metsamaa hind Lidnemaa EUR/HA

i keskmine i mediaan W maksimum B miinimum

| 1807
2016/=181 1309 9780

4 5
2015=186 }3%5 7 692

2014 =154 Pﬁf%oo 9068
2013 = 193 P‘ﬁ 2 8565
2012=197 #ﬁ? 7 5208
2011-186 #‘H@l 4565

01
2010=125 WP 6200

Oluline muutus 2015.a.-1 oli haritava maa tehingute kokku kuivamine. 2016.a.-I taastus see endisele
tasemele. Haritav maa on muutunud defitsiidiks, seda peegeldab ka jatkuv hinnatdus.

Haritava maa pinnaiihiku hind EUR/HA Lddnemaal

ldkeskmine K mediaan M maksimaalne & minimaalne

158"
2016=111 = 4348
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Kinnisvara Vahenduskeskus OU, Posti 41a, Haapsalu www.kvkeskus.ee


http://www.kvkeskus.ee/

(3
KINNISVARA

tehingud miijate jargi

17 11 22 7

eradiguslik mitu

juriidiline

eraisik

¥ 2013 ¥ 2014 w2015
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21 18 ' 25 39

munitsipaal

178
76 82

valismaalane

¥ 2016

tehingud ostjate jargi

582 580
B B 470

18 14 27 16 0 2 6

eradiguslik mitu

juriidiline

eraisik

¥ 2013 ~ 2014 w2015

munitsipaal

48 4
——— |

10

valismaalane

* 2016

TANAN TAHELEPANU EEST!

Ulevaade on koostatud kasutades Maa-ameti, KV.EE ja Statistikaameti andmebaase.

Markused:

Tehingute hindasid puudutavad andmed kuvatakse statistikas vaid juhul, kui on toimunud vahemalt 5 tehingut.
Keskmise hinna/pindala arvutamise aluseks aritmeetiline keskmine. Aritmeetiliseks keskmiseks nimetatakse

tunnuste kdikide vaartuste summa ja objektide arvu jagatist.

Mediaan on arv, millest suuremaid ja vdiksemaid vaartusi on variatsioonireas {ihepalju. Kui variatsioonireas on
paaritu arv lilkkmeid, siis mediaaniks on selle rea keskmine liige. Kui variatsioonireas on paarisarv liikkmeid, siis
mediaaniks on andmerea keskpaigas asuvate liikkmete aritmeetiline keskmine.

Vastavalt hilisemast andmebaaside korrigeerimisest tingituna véivad arvandmed olla erinevad vorreldes (ilevaate

koostamise kuupdeva seisuga.
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