KINNISVARA

VAHENDUSKESKUS
Ladnemaa kinnisvaraturg aastal 2015.

Kaesolev on llevaade 2015.a. Laédnemaa kinnisvaraturul toimunust, vordluseks juurde toodud 2013 ja
2014.a. andmed, mis aitab mdista suundumusi ja arenguid.

Statistiliselt on vorreldes eelmise aastaga nii tehingute arv kui rahaline vaartus tdusnud.

Alates 2009.aastast on turg kosunud, esialgu 15-17 % aastas, kuid 2013.aastal tempo pidurdus:

2013.a. +2,03 %, 2014.a. +4,45%. Eelmisel aastal oli tehinguid +10,57 % enam, kuid silmas peab pidama, et
toimus erakordselt suur arv hoonestusdiguse seadmisi (133 tavaparase kuni paari-kolme asemel), ostu-
miutgitehingute arv ilma nendeta jaab samasse suurusjarku 2014. aastaga.

Ostu-miiligitehingute arv Lddanemaal 2005 -2015

H2005 H2006 2007 H2008 H2009 2010 2011 2012 42013 2014 2015

1415 1396 1381
1218 W— 1180 1253

Ldane maakond

Ladnemaal toimunud ostu-mulgitehingute osakaal kogu Eesti kinnisvaraturul on pidevalt olnud suhteliselt
marginaalne 2,17 - 3,16 %. Sisuliselt mahub selle pea lihe protsendipunkti sisse kogu Lddnemaa ostu-
mudgitehingute amplituut 10-aasta jooksul.

2015.a. toimus Laanemaal 2,97 % kogu Eestis sooritatud kinnisvara ostu-mudgitehingutest.

Tehingute arvu osakaal kogu Eesti suhtes (ost-miiiik)
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VAHENDUSKESKUS
Eesti tehingute arvust selgub, et Laédnemaa turg kulgeb endiselt keskmisest tagapool, kiime lhte jalga
Jarvamaa tehingute arvuga, olles 9. positsioonil maakondade jarjestuses.

Tehingud maakondades 2015
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2015.aasta tehingud jagunesid kuude I6ikes suhteliselt thtlaselt.

ostu-miiiigitehingud kuude 16ikes Laanemaa
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2015.a. toimus enam tehinguid kui 2014.a. praktiliselt kdikides tehinguliikides, valja arvatud haritava maa

ja muu hoonestamata maa miugis, kus toimus enam kui poole vahem haritava maa tehinguid ning langes
ka hoonestamata maa miitik -16,4 %. Kdige enam tehinguid sooritatakse endiselt hoonestamata maaga.

Ladnemaa tehingute arv objekti liigi jargi

463

2013 2014 2015
M KO eluruum H KO mitteeluruum i eluhoonetega maa
H mitteeluhoonetega maa @ metsamaa i haritav maa

i muu hoonestamata maa i hoonestusdiguse tehingud

Tehingute rahaline koguvaartus moodustab hetkel 1,00 % kogu Eesti tehingute mahust, olles viimasel kahel
aastal madalam kui eelnevatel perioodidel.

Tehingute koguvaartuse osakaal kogu Eesti suhtes € (ost-miilik)

HlLaanemaa wuEesti

2015/1,003% M 27880639 2777 196 804
2014/1,10% } 25998235 2 344 694 510
2013/1,42% § 29554825 2 068 335 561
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2011/1,24% | 19219541 1545 142 474
2010/1,15% | 14184993 1234 050 158
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2009/1,73% 1 160 090 705
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2007/1,52% M 58055914 3809 257 324

2006/1,06% M 47412896 4 481142 420
2005/0,98% f 26834904 2 733344 699
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VAHENDUSKESKUS
Eelmisel aastal sooritati Laanemaal 27 880 639 € vaartuses tehinguid, kdige suurema osa moodustavad
tehingud muu hoonestamata maaga, seejarel KO eluruumidega ning mitteeluhoonetega hoonestatud
maaga.

Ladnemaa tehingute koguvaartus €

2013 2014 2015

H KO eluruum 3941768 4948 124 5950949
H KO mitteeluruum 206 943 165771 182 816

i eluhoonetega maa 4125175 4557 032 5210098
H mitteeluhoonetega maa 4292 313 3451254 5721548
M metsamaa 4864 720 2891989 3571026
M haritav maa 1670423 1925670 1151 215
i muu hoonestamata maa 6481 220 8060395 6 081 887
i hoonestusdiguse tehingud 0 11 100

i kokku 29554 825 25998 235 27 880639

Korteriomand eluruumide turul on jatkuvalt madalama tehingute arvuga aasta esimene kvartal, tavaliselt
jargnevad Il ja IV kvartal ning Il kvartal on kujunenud uldiselt kdrgema tehinguaktiivsuse perioodiks.

Korteriomandi tehingud Ldanemaa

Mlkv EIlkv Ellkv IVkv

2010 2011 2012 2013 2014 2015

Korteriomandi tehingud Haapsalu linn

Mlkv Ellkv Ellkv IVky
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Maakonna sees erineb KO eluruum tehingute vaartus kordades, vaid ca 1/5 tehingu vaartusest annavad
vdljaspool Haapsalut paiknevates asulates olevate korterite muk.

KO eluruumide tehingute koguvaartus EUR

2015 ®2014 M2013 2012 42011

4905 401
4052 870

Haapsalu 3269 660

2244 372
2349919

1045 548
895 254
Lddnemaa (v.a. Haapsalu) 673 608

861 646
871395

Piltlikult 6eldes saab (ihe Haapsalu korteri eest kolm korterit maakonnas.

KO eluruumi keskmine ostu-miiiigitehingu vaartus EUR

2015 2014 M2013 2012 2011

25549
24713
Haapsalu 21944

25268

Lddnemaa (v.a. Haapsalu)

11619

Enimostetud korter 2015.aastal Haapsalus oli 41-54,99 m2 suurune. Osteti 32 korterit enam kui
2014.aastal.

KO eluruum tehingute arv Haapsalu
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Keskmine hind varieerub olenevalt korteri suurusest, pindalagrupi sees erineb hind veel omakorda, mis
sOltub seisukorrast, korrusest, korterelamu Uldisest seisukorrast, halduskuludest jne.

KO eluruum tehingud keskmine hind €/m2 Haapsalu
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Kogu ostu-mitigitehingute koguarvust on korterite tehingute osakaal viimastel aastatel ca 1% suurenenud.

KO eluruum ost-miiiik osakaal kogu tehingute arvus Lidanemaa

100 %-st
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keskmine KO eluruum hind €/m2 maakonnas

144 142

) II

Ladne-Nigula vald Ridala v. Lihula v. Lihula linn Kullamaa v. Hanila v. Haapsalu

376
313
225
146
117
88 30
59
ol
_| [N _ | =] .

2013 ®2014 2015

Hoonestatud elamumaaga toimetatakse aktiivselt: kui korterite ndudlus on Ulekaalukalt suurem Haapsalu
linnas, siis elamutega on asi vastupidine, enim ostetakse elamuid siiski maakonnas.

eluhoonetega hoonestatud maa tehingute arv Lddnemaal

150 138
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97
100
50 36
. — —
eluhoonetega hoonestatud maa s.h. Haapsalu linn
H2013 ®2014 ®2015
keskmine pinnaiihiku hind €/m2 hoone liigi jargi Lidnemaa
1000
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eluhoonetega hoonestatud elamumaa tehingud

pinnaiihiku hind €/m2
800
681,47
700 679,26 68l 7 663,96
600
500 461,85 478,65 457,67
400
300
200
100
0
Laanemaa Haapsalu linn
H2013 w2014 2015
eluhoonetega hoonestatud elamumaa keskmine tehingu hind € Ladnemaal
i hoonestatud maatulundusmaa Ladnemaal i hoonestatud elamumaa Ladnemaal s.h. Haapsalu
i hoonestatud elamumaa Haapsalu linn
36 955
2015 40313
62 845
2014
62 192
2013 46 245
99 028
2012
67 838
43 006
2011 L 36 349
57573
39 186
2010 38 549
51920
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VAHENDUSKESKUS

Hoonestatud elamumaa keskmine ostu-miuigitehingu hind 2015.a. on 653 € enam kui 2014.aastal.
Mediaan on aga kerkinud rohkem, see tahendab, et pooled tehingud sooritati hinnavahemikus 0-70 000 €
ja pooled vahemikus 70 001-110 000 €.

hoonestatud elamumaa hind EUR Haapsalu linn

2015
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2014 )
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2013
H minimaalne
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00
2011
2 000
0 100 000 200 000 300 000 400 000 500 000 600 000
eluhoonetega hoonestatud maa miiligi osakaal kogu tehingumahust
Ladnemaal
@
X
(=]
o
i
2011 2012 2013 2014 2015
ld protsent 8,25% 9,77% 8,22% 9,73% 9,99%
i kokku tehinguid 981 1156 1180 1253 1381
M neist eluhoonetega hoonestatud maa 81 113 97 122 138
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Haapsalu linn

Hanila vald

Kullamaa vald

Lihula linn

Lihula vald

Laane-Nigula vald

Martna vald

Noarootsi vald

Nova vald

Ridala vald

Vormsi vald

KINN1§VARA

Kinnisasja tehingud sihtotstarvete jargi 2015

Melamumaa ®maatulundusmaa Hsegamaa/muu  Htootmis-, drimaa

hoonestamata elamumaa hind €/m2 Ladnemaal

83,61

29,19

71,61

10 20 30 40 50 60 70 80 90

i keskmine HEmediaan HEmaksimum Hmiinimum
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Kdrgeima hinnaga hoonestamata elamumaa muddi eelmisel aastal Ridala vallas.

hoonestamata elamumaa tehingud hind € Lidnemaal

125 410
2015/65 tehingut
100
38 000
2014/75 tehingut
385
110 000
2013/54 tehingut
404
0 20000 40000 60000 80000 100000 120000 140000
M maksimum H miinimum
hoonestamata maatulundusmaa hind €/m2 Lidnemaal
0,23
0,17
2015 6
0
0,23
0,16
2014 277
0,01
0,2
0,13
2013 6,42
0,01
0 1 2 3 4 5 6 7
H keskmine M mediaan HEmaksimum HEmiinimum
Korgeima hinnaga hoonestamata maatulundusmaa miutdi 2015.a. Laane-Nigula vallas.
hoonestamata maatulundusmaa tehingud hind € Laanemaal
H maksimum H miinimum
155 200
8
126 240
100
706 310
350
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VAHENDUSKESKUS
Metsamaa tehinguid iseloomustab viimastel aastatel suhteliselt stabiilne hind ja mis eelmisel aastal tousis
peaaegu sadakond eurot hektari kohta.

Metsamaa hind Lidnemaa EUR/HA

i keskmine M mediaan W maksimum B miinimum

2015=186

2014 =154 9068

2013 =193

2012=197

2011=186

2010=125

Oluline muutus kinnisvaraturul on haritava maa tehingute kokku kuivamine. Haritav maa on muutunud
defitsiidiks, seda peegeldab ka jatkuv hinnatdus kdikides vaadeldud parameetrites.

Haritava maa pinnaiihiku hind EUR/HA Lddnemaal

ldkeskmine K mediaan M maksimaalne & minimaalne

—_———
201 5252 3000
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2014=100 ST 2894
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hed 137
—— %
2011=66 1598,00
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2010 =38 1227,00
ud 63
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VAHENDUSKESKUS
tehingud miujate jargi

- 340

eraisik eradiguslik i ii valismaalane
juriidiline

¥ 2013 ~ 2014 = 2015

tehingud ostjate jargi

582 580

eraisik eradiguslik munitsipaal vadlismaalane
juriidiline

0 2 6

¥ 2013 ~ 2014 = 2015

TANAN TAHELEPANU EEST!

Ulevaade on koostatud kasutades Maa-ameti, KV.EE ja Statistikaameti andmebaase.

Markused:

Tehingute hindasid puudutavad andmed kuvatakse statistikas vaid juhul, kui on toimunud vdahemalt 5 tehingut.
Keskmise hinna/pindala arvutamise aluseks aritmeetiline keskmine. Aritmeetiliseks keskmiseks nimetatakse
tunnuste kdikide vaartuste summa ja objektide arvu jagatist.

Mediaan on arv, millest suuremaid ja vaiksemaid vaartusi on variatsioonireas tihepalju. Kui variatsioonireas on
paaritu arv liikkmeid, siis mediaaniks on selle rea keskmine liige. Kui variatsioonireas on paarisarv lilkmeid, siis
mediaaniks on andmerea keskpaigas asuvate liikmete aritmeetiline keskmine.

Vastavalt hilisemast andmebaaside korrigeerimisest tingituna vdivad arvandmed olla erinevad vorreldes llevaate
koostamise kuupdeva seisuga.

Katrin Annus

kutseline maakler KKM 120613
Kinnisvara Vahenduskeskus OU
Posti 41a, Haapsalu

Tel: 5035934
kvkeskus@kvkeskus.ee
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